R ESTADO DE RONDONIA
CAMARA MUNICIPAL DE CANDEIAS DO JAMARI

MENSAGEM N° 001

PROPONENTE: MESA DIRETORA
TRAMITACAO: REGIME DE URGENCIA
FUNDAMENTACAO: LEI ORGANICA, ART. 66

Senhor Presidente, Senhores Vereadores e Senhoras Vereadoras,

Encaminho a alta apreciacdo dessa edilidade o Projeto de Lei que institui o
Programa Habitacional de Interesse Social, Casa Facil Candeias no d&mbito do Municipio
de Candeias do Jamari (RO), com a concessdo de beneficios fiscais para sua
implantacéo, condicao indispensavel para que o Municipio de Candeias tenha acesso aos
recursos do Programa do Governo Federal, Minha Casa Minha Vida.

Dada a relevancia da matéria de indiscutivel importancia econémica e de elevado
interesse social, rogo que o projeto tenha tramitacdo em regime de urgéncia, consoante
me faculta o artigo 66 da Lei Organica do Municipio.

Diante do exposto acima, renovo a Vossa Exceléncia e a seus nobres pares
minhas manifestacdes de absoluto respeito e especial consideracéao.

Candeias do Jamari-RO, em 03 de abril de 2025.

Jucilene Marques Moraes
Presidente
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R ESTADO DE RONDONIA
CAMARA MUNICIPAL DE CANDEIAS DO JAMARI

PROJETO DE LEI N° 2095, DE 03 DE ABRIL DE 2025

Institui 0o Programa Habitacional de Interesse
Social, Casa Facil Candeias no ambito do
Municipio de Candeias do Jamari, Estado de
Rondobnia, e dispde sobre a concessao de
beneficios fiscais para a sua implementacao e
da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CANDEIAS DO JAMARI, no uso de suas
atribuicdes legais conferidas pela Lei Organica do Municipio,

FAZ SABER que a CAMARA MUNICIPAL DE CANDEIAS DO JAMARI aprovou e
eu sanciono a seguinte

LEI

Art. 1° Fica criado no ambito do Municipio de Candeias do Jamari o Programa de
Habitacdo de Interesse Social - Programa Casa Facil Candeias, com a finalidade de
promover o direito a moradia a familias residentes em areas urbanas e rurais do Municipio
de Candeias do Jamari.

Art. 2° 0O estimulo fiscal a que se refere no caput desta Lei tem por objetivo
conceder incentivos fiscais aos empreendimentos do Programa Habitacional de Interesse
Social - Casa Facil Candeias, e criar mecanismos de fomento a producéo e a aquisicao
de novas unidades habitacionais para familias residentes em Candeias com renda mensal
de até 3,0 (trés) salarios minimos, e constituir-se-a, isolados ou cumulativamente, em:

| — isencdo de Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN) para as
empresas e profissionais contratados ou ndo pelo Municipio de Candeias do Jamari,
incidente sobre os servicos necessarios a construcdo dos empreendimentos vinculados
ao Programa Casa Facil Candeias;

Il — isencdo do Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de Bens Imdveis por Ato
Inter Vivos (ITBI) incidente na aquisicdo do imoével destinado a construcdo dos
empreendimentos vinculados ao Programa Casa Facil Candeias;

Il — isencdo do Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de Bens Iméveis por Ato
Inter Vivos (ITBI) incidente na transmissdo da propriedade definitiva do imével ao
mutuario dos empreendimentos vinculados ao Programa Casa Facil Candeias, de forma
gue ndo alcancara as transacdes posteriores referentes ao mesmo imével, ainda que seja
o primeiro imoével adquirido pelo sujeito passivo tributéario;

IV — isencédo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU)
durante a fase de construgédo dos iméveis adquiridos por meio do Programa Casa Facil
Candeias, conforme o prazo estabelecido no contrato de financiamento, para construcao
das unidades habitacionais, firmado entre as empresas construtoras e a Caixa Econdmica
Federal ou Banco do Brasil e desde que nao ultrapasse o prazo de cinco anos, contado a
partir da expedicdo do alvara de construcgao.
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8 1° A isencéo prevista nos incisos Il e Il aplicar-se-4 uma unica vez no imovel
vinculado ao Programa Casa Facil Candeias, de forma que ndo alcancara as transacfes
posteriores relativas ao mesmo imdével, ainda que seja o primeiro imével adquirido pelo
sujeito passivo da obrigacéo tributaria.

§ 2° A isencdo prevista no inciso IV aplicar-se-a somente durante a execucdo de
obras vinculadas ao Programa Casa Facil Candeias e desde que nao ultrapasse o prazo
de cinco anos, contado a partir de expedicdo do alvara de construcao.

Art. 3°Os pedidos de isencdo de que trata o art. 2° desta Lei deverdo ser
requeridos a Secretaria Municipal de Economia e Gestdo, por meio da instauracédo de
processo administrativo e instruido com todos os documentos que comprovem O
preenchimento dos requisitos para a obtencdo da isencdo, e poderdao ser requeridos
concomitantemente com o pedido de Alvara para o empreendimento ou a qualquer tempo.

Art. 4° Sera concedido a isenc¢ao de IPTU aos imoveis adquiridos por intermédio do
Programa Casa Facil Candeias durante a fase de construcdo, conforme o prazo
estabelecido no contrato de financiamento para constru¢cdo das unidades habitacionais,
firmado entre as empresas construtoras e a Caixa Econémica Federal ou Banco do Brasil,
e desde que nao ultrapasse o prazo de cinco anos, contado a partir da expedicdo do
alvara de construcéo e sejam preenchidos cumulativamente os requisitos abaixo:

a) os empreendimentos pretendidos pelas empresas interessadas em obter a
isencdo deverdo ter destinacdo especifica para comercializacdo pelo Programa Casa
Facil Candeias no Municipio de Candeias do Jamari;

b) conclusdo da construcdo do empreendimento até o prazo maximo de cinco
anos, contado a partir da expedicédo do alvara de construcao;

C) as pessoas juridicas interessadas em obter a isencdo deverdo estar
regularmente inscritas nos 6rgdo federais, estaduais e municipais competentes e em
regularidade com as obrigac¢des tributarias do Municipio de Candeias do Jamari;

d) certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Patriménio, Habitacdo e
Regularizacdo Fundiaria (SEMPH) atestando que o empreendimento habitacional é de
interesse social e vinculado ao Programa Casa Facil Candeias.

§ 1°Os pedidos de isencdo deverdo ser requeridos a Secretaria Municipal de
Economia e Gestéo, por meio da instauracdo de processo administrativo e instruido com
todos os documentos que comprovem o preenchimento dos requisitos para a obtencdo da
isencdo, e sendo deferida a isencéao, vigorara a partir da data do deferimento do pleito.

§ 2° O pedido de isencéo deve ser instruido com os seguintes documentos:

| — cépia atualizada da Certiddo do Registro Geral de Imo6veis do imovel objeto do
pedido de isencéo;

Il — Certiddo Negativa de Tributos Municipais do Imoével objeto do pedido de
isencéo ou Certidao Positiva com Efeito de Negativa,

Il — copia da Ultima alteracdo contratual da entidade promotora do
empreendimento, nos casos de pessoa juridica;
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IV — coOpia da Carteira de Identidade e CPF das pessoas fisicas e representantes
legais das pessoas juridicas;

V — instrumento de procuragéo, quando representado por terceiros;

VI — certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Urbanismo
atestando que o empreendimento habitacional € de interesse social e vinculado ao
Programa Casa Facil Candeias;

VIl — cépia do contrato de financiamento para construcdo das unidades
habitacionais, firmado entre as empresas construtoras e a Caixa Econdmica Federal ou
Banco do Brasil;

IX — alvara de construcao do empreendimento;

X — Certiddo Negativa junto aos 6rgaos previdenciarios.

Art. 5° Ficam isentos do pagamento do Imposto sobre Servicos de Qualquer
Natureza (ISSQN) as empresas e profissionais contratados ou nao pelo Municipio de
Candeias do Jamari, incidente sobre os servicos necessarios a construcdo dos
empreendimentos vinculados ao Programa Casa Facil Candeias, e preenchidos
cumulativamente os seguintes requisitos:

| — 0s servicos necessarios a construcdo dos empreendimentos vinculados ao
Programa Casa Facil Candeias deverao ter destinacdo especifica para comercializacao
por este no Municipio de Candeias do Jamatri;

Il — conclusdo das obras até o prazo maximo de cinco anos, contado a partir da
expedicdo do alvara de construcdo do empreendimento vinculado ao Programa Casa
Facil Candeias;

Il — as pessoas juridicas interessadas em obter a isencdo deverdo estar
regularmente inscritas nos orgaos federais, estaduais e municipais competentes e em
regularidade com as obrigac¢des tributarias do Municipio de Candeias do Jamari;

IV — certiddo expedida pela SEMPH atestando que o empreendimento habitacional
€ de interesse social e vinculado ao Programa Casa Facil Candeias.

§ 1° O pedido de isencao previsto neste artigo deve ser instruido com os seguintes
documentos:

| — Certiddo Negativa de Tributos Municipais ou Certiddo Positiva com Efeito de
Negativa (mobiliaria e imobiliaria);

Il — copia da Certiddo do Registro Geral de Imoveis atualizada do imoével,

Il — copia da dudltima alteracdo contratual da entidade promotora do
empreendimento, nos casos de pessoa juridica;

IV — cépia da Carteira de Identidade e CPF das pessoas fisicas e representantes
legais das pessoas juridicas;

V — instrumento de procuracdo, quando representado por terceiros;

VI — certidao expedida pela SEMPH atestando que o empreendimento habitacional
€ de interesse social e vinculado ao Programa Casa Facil Candeias;
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VIl - copia do contrato de financiamento, para construcdo das unidades
habitacionais, firmado entre as empresas construtoras e a Caixa Economica Federal ou
Banco do Brasil;

IX — Certiddo Negativa junto aos 6rgéos previdenciarios;

X — coOpia do pedido de alvard de constru¢do do empreendimento vinculado ao
Programa Casa Facil Candeias.

8§ 2° A concessdo da isencdo do ISSQN nédo dispensa 0 sujeito passivo da
obrigacdo tributaria do cumprimento das obrigacBes acessoOrias dependentes da
obrigac@o principal cujo credito seja excluido ou dela consequente, especialmente a
emissédo e escrituragdo de documentos fiscais e demais declaracdes exigiveis.

§ 3° A decisdo que concede a isencdo de que trata este artigo somente sera
proferida apds a juntada nos autos do processo administrativo de todos os documentos
relacionados no Art. 5° desta Lei.

8 4° Apos a decisédo que conceder a isencédo do ISSQN a Secretaria Municipal de
Economia e Gestéo incluira no Sistema de Arrecadacé&o Municipal a informacé&o acerca da
concessao da isencéo, suspendendo-se a emissao de guias do imposto incidente sobre
0S servicos necessarios a construcdo dos empreendimentos vinculados ao Programa
Casa Facil Candeias.

§ 5° As empresas e os profissionais, apos contemplados com a isengédo do ISSQN,
deveréo registrar no corpo da nota fiscal de servicos relacionados ao empreendimento a
expressao “Isento de ISSQN”, conforme esta Lei Municipal.

Art. 6° Sera concedida a isencdo do Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de
Bens Imdveis por Ato Inter Vivos (ITBI) para:

| — a aquisicao de imovel destinado a construcdo dos empreendimentos vinculados
ao Programa Casa Facil Candeias e desde que sejam preenchidos cumulativamente os
seguintes requisitos:

a) os empreendimentos pretendidos pelas empresas interessadas em obter a
isencdo deverdo ter destinacdo especifica para comercializacdo pelo Programa Casa
Facil Candeias no Municipio de Candeias do Jamari;

b) conclusdo das obras até o prazo maximo de cinco anos, contado a partir da
expedicao do alvara de construcdo do empreendimento;

C) as pessoas juridicas interessadas em obter a isencdo deverdo estar
regularmente inscritas nos 6rgdo federais, estaduais e municipais competentes e em
regularidade com as obrigac¢des tributarias do Municipio de Candeias do Jamari;

d) certiddo expedida pela SEMPH atestando que o empreendimento habitacional €
de interesse social e vinculado ao Programa Casa Facil Candeias;

I — a transmissdo da propriedade definitiva do imével ao mutuario dos
empreendimentos vinculados ao Programa Casa Fé&cil Candeias, ndo alcancando as
transagfes posteriores referentes ao mesmo imovel, ainda que seja o primeiro imovel
adquirido pelo sujeito passivo tributario e desde que preenchidos cumulativamente os
seguintes requisitos:
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a) aquisicdo do imdével por intermédio do Programa Casa Facil Candeias;

b) certiddo expedida pela SEMPH atestando que o empreendimento habitacional
em que esta localizado o imoével objeto do pedido de isencdo é de interesse social e
vinculado ao Programa Casa Facil Candeias.

8§ 1°0O pedido de isencdo do Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de Bens
Imoveis por Ato Inter Vivos (ITBI) podera ser requerido a qualquer tempo.

§ 2° Os pedidos de isencao previstos no caput desta Lei devem ser instruidos com
0s seguintes documentos:

| — minuta da escritura de compra e venda,

Il — Certiddo Negativa de Tributos Municipais ou Certiddo Positiva com Efeito de
Negativa incidentes sobre o imovel objeto do pedido de isencao;

[l — copia da Certiddo do Registro Geral de Iméveis atualizada do imével objeto do
pedido de isencéo;

IV — copia da dultima alteracdo contratual da entidade promotora do
empreendimento, nos casos de pessoa juridica;

V — copia da Carteira de ldentidade e CPF das pessoas fisicas e representantes
legais da pessoa juridica;

VI — instrumento de procuracdo, quando a pessoa fisica ou juridica for
representada por terceiros;

VII — certiddo comprobatéria da adequacdo do empreendimento ao Programa
Casa Facil Candeias, nos casos de pessoas juridicas;

VIII — certiddo expedida pela SEMPH atestando que o empreendimento
habitacional € de interesse social e vinculado ao Programa Casa Facil Candeias;

IX — cépia do contrato de financiamento, para construcdo das unidades

habitacionais, firmado entre as empresas construtoras e a Caixa Econdmica Federal ou
Banco do Brasil, nos casos de pessoas juridicas.

Art. 7° Comprovada a utilizacdo da concessdo das isencfes a que se refere esta
Lei em finalidade diversa daquela prevista pelo Programa Casa Facil Candeias, o Poder
Publico Municipal exigira a imediata reposi¢cdo dos valores correspondentes as isencdes
concedidas, sem prejuizo das penalidades especificas.

Art. 8° O Poder Executivo fica autorizado a doar, por meio de lei especifica, a
Caixa Econdmica Federal ou ao Banco do Brasil, responsaveis pela operacionalizacédo de
Programas Federais de Habitacdo de Interesse Social, em nome do Fundo de
Arrendamento Residencial, instituido pela Lei Federal n° 10.188, de 12 de fevereiro de
2001, areas de terra de sua propriedade para a construcdo de habitacdes para a
execucdo de empreendimentos vinculados ao Programa Casa Facil Candeias em
Candeias do Jamari.

Art. 9° O Poder Executivo Municipal regulamentara a presente Lei Complementar,
no que couber.

Art. 10 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicac&o.
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Art. 11 Revogam-se as disposi¢fes em contrario.

Candeias do Jamari/RO, 03 de abril de 2025.

Jucilene Marques Moraes
Presidente

Luciana de Souza Saraiva Saldanha
Vice Presidente

Roberto Oliveira Franceschetto
1° Secretario

Marcos Almeida da Hora
2° Secretario
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JUSTIFICATIVAS

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores:

Na oportunidade em que cumprimentamos Vossa Exceléncia e seus llustres Edis,
tomamos a liberdade de submeter a andlise dessa Egrégia Camara Municipal de
Vereadores o Projeto de Lei que institui 0 Programa Habitacional de Interesse Social —
Casa Facil Candeias no ambito do Municipio de Candeias do Jamari.

O Governo Federal tem criado ao longo da historia varios Programas Habitacionais
de Interesse Social, destacando o Programa Minha Casa Minha Vida e Casa Verde
Amarela, com objetivo de facilitar a aquisicdo de casas para familias de baixa renda, com
taxas de juros mais baixas ao longo do financiamento imobiliario e aproveitamento de
subsidios provenientes do Fundo de Garantia por Tempo de Servi¢co (FGTS).

O Municipio de Candeias do Jamari sofre com uma grave demanda reprimida de
habitacbes de interesse social, especialmente decorrente do seu crescimento
populacional na ultima década, bem como da existéncia de assentamentos populares em
areas de risco e de preservagao permanente.

Essa pressdo so6 tende a aumentar com o desenvolvimento do Municipio e a
implantacdo de novas empresas.

Também a proximidade da Capital tem ocasionado uma migracao de trabalhadores
gue encontram em Candeias do Jamari um local mais seguro e barato para criar sua
familia.

Como a solucéo habitacional envolve recursos expressivos que fogem ao alcance
das receitas municipais, a Unica solucdo é aderir aos programas federais de habitacdo de
interesse social, que dispdem de meios para viabilizar essas unidades habitacionais de
gue tanto Candeias do Jamari precisa.

by

Entretanto, a adesdo da Prefeitura estd condicionada a apresentacdo de
mecanismos de incentivos fiscais que assegurem a isencdo dos tributos que tenham
como fato gerador a transferéncia dessas moradias, construidas no ambito de programas
de habitacéo de interesse social.

Esses incentivos fiscais tém como principais objetivos:

1. atender as familias necessitadas, que deverao ser removidas das areas de risco
e degradadas ou consideradas inadequadas para habitacao;

2. reduzir o déficit habitacional da populacdo de baixa renda; e
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3. fomentar a participacéo da iniciativa privada na execucdo de projetos destinados
a solucao dos problemas habitacionais no Municipio de Candeias do Jamari.

Por essa razdo ha a necessidade do Municipio de Candeias do Jamari criar
mecanismo que possa aderir aos programas federais de habitacdo de interesse social e
assim garantir os beneficios fiscais tanto ao empreendedor ou a empresa executora do
empreendimento quanto ao beneficiario.

Portanto, a presente Lei € de interesse social, pois visa propiciar moradia digna a
populacdo de mais baixa renda de Candeias do Jamari, incentivando também o setor da
construgcao civil, vital para o desenvolvimento de nossa cidade, trazendo geragao de
emprego e renda aos seus moradores.

Candeias do Jamari/RO, 03 de abril de 2025.

Jucilene Marques Moraes
Presidente
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